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NEUBAU VON ZWEI MEHRGENERATIONEN  - WOHNHÄUSERN
MIT   22 WE  UND   TIEFGARAGE
IN  82377  P E N Z B E R G,    Mathias - Flurl - Straße  1

H A U S :  W I L D W U C H S  /  L I C H T U N G  /  P I C K N I C K

2 2 6 1 6

W E R K P L A N U N G /      V o r a b z u g

a
b
c
d

**** E r s t a u s g  a b e **** E.Keller
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PLANLISTE          

W 1.2   Erdgeschoss

W 1.6   Sparrenlage

W 1.9   Ansichten
W 1.10 EG - Decke

W 1.12 OG - Decke

W 1.8   Dachdetails

W 1.11 Treppe -  EG - OG

W 1.13 Treppe -  OG - DG
W 1.14 Wintergarten
W 1.15 Balkongeländer

HAUS - WILDWUCHS HAUS - LICHTUNG HAUS - LICHTUNG
W 1.0    Gründung

W 1.3   Obergeschoss  1
W 1.4   Obergeschoss  2
W 1.5   Schnitte 

W 1.7   Schnitt  + Detail

W 1.1   Tiefgarage
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C - C

C - C

111 - 0-01

3-Zi.-Whg.
für 2 - Pers.
Fördermodell

111 - 0-02

111 - 0-03

3-Zi.-Whg.
3 Pers.
frei finanziert

2-Zi.-Whg.
für 1 Pers.
Fördermodell

2-Zi.-Whg.
1- 2 Pers.
frei finanziert

111 - 0-06

Gemeinschafts-
bereich

111 - 0-00

2-Zi.-Whg.
für 1 - Pers.
Fördermodell

111 - 0-07

4-Zi.-Whg.
für 4 - Pers.
Fördermodell

111 - 0-08

5-Zi.-Whg.
für 5-Pers.
frei finanziert

3-Zi.-Whg.
für 3-Pers.
Fördermodell
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SCHLAFEN
A = 15.09m²
U = 16.31m

WOHNEN
A = 24.65m²
U = 22.80m

KIND
A = 12.03m²
U = 14.07m
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A =   6.70m²
U = 11.01m
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U = 10.65m
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A = 11.81m²
U = 13.95m

WOHNEN
KOCHEN/ESSEN
A = 23.87m²
U = 22.73m

BALKON
A = 8.48m² =
Wo-Fl. - 50%
4.24m²

ABST.-R.
A = 6.59m²

BALKON
A = 7.35m² =
Wo-Fl. - 50%
3.68m²

BALKON
A = 8.23m² =
Wo-Fl. - 50%
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BALKON
A = 5.23m² =
Wo-Fl. - 50%
2.62m²

ABST.-R.
A = 2.48m²
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A = 4.36m² =
Wo-Fl. - 50%
2.18m²

BALKON nicht überd.
A = 10.33m² =
Wo-Fl. - 25%
2.58m²

ABST.-R.
A = 2.77m²
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ABST.-R.
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4.32m²
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A = 24.07m² =
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A = 2.98m²

ABST.-R.
A = 2.98m²
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1.  Baumbestand und Gelände
Der vorhandene Baumbestand wird für die Errichtung der Gebäude bereits im

Vorfeld weitgehend entfernt. Mitteilung an die Stadt Penzberg hierüber ist

bereits erfolgt, der entsprechende Baumbestands- und Rodungsplan liegt vor.

Das bestehende Gelände soll wegen der schwierigen Bodenverhältnisse

weitestgehend unverändert bleiben. Für den barrierefreien Zugang zu den

Hause ingängen  ist  die  Er r ichtung  eines  Geländeplat eaus  an der

Nordwestseite notwendig. Die Höhenlage des restlichen Geländes orientiert

sich am Bestand; unterirdische miteinander verbundene, flache Mulden als

Ergänzung der vorhandenen Geländesenke im östlichen Grundstückseck

nehmen  das  anfallende  Nieder schlagswasser  auf  (Näheres  siehe

Entwässerungseingabeplanung).

3. Möblierung und Einfriedung
Sitzbänke, Hochbeete und Pflanzkübel schaffen attraktive

Aufenthaltsbereiche für Jung und Alt. Ein natürlich gestalteter

Kinderspielplatz im Süd-Osten bietet auch den kleinsten

Bewohnern attraktive Spielanreize.

Das Grundstück wird mit einem Holzlattenzaun (100 cm Höhe)

eingezäunt. Die Zufahrt für Pflegefahrzeuge erfolgt im Süden an

der Mathias-Flurl-Straße.

2. Grün- und Belagskonzept
Planungsziel ist ein ansprechend gestalteter Freiraum mit einem möglichst geringen Anteil an

versiegelten Flächen. Die Erschließungswege innerhalb der Wohnanlage werden mit sickerfähigem

Betonpflaster im Format 20 x 20 cm gestaltet. Für die Kfz-Stellplätze ist ein Belag aus Rasenfugen-

Betonpflaster vorgesehen, lediglich die Zufahrt zur Tiefgarage im Nordosten erhält einen Asphaltbelag.

Auf Barrierefreiheit bzw. zumindest rollstuhlgeeignete Bauweisen und Materialien wird Wert gelegt.

Die barrierefreie Haupterschließung der Wohnanlage erfolgt an der Nordwestseite über einen zentralen

überdachten Weg aus Betonpflaster, der den Parkplatz im Osten mit dem großen Fahrradstellplatz im

Westen verbindet. Nach Südosten zweigen zwei k leine Erschließungswege ab, die den

Höhenunterschied zur Mathias-Flurl-Straße mit einer Stufenanlage überwinden. Der Höhenunterschied

zur Nordwestseite wird mit einer niedrigen Stützwand aus Beton abgefangen.

Der Schwerpunkt der Gestaltung und künftigen Nutzung liegt auf den Hof- und Platzflächen entlang der

Haupterschließung im westlichen Teil der Wohnanlage. Der zentrale Sitzplatz mit Hofbaum erhält einen

Belag aus wassergebundener Decke.

Der Großteil der neuen Gartenflächen bleibt unversiegelt (Rasen, Schotterrasen und Wiesenflächen).

Pflegeleichte Staudenpflanzungen setzen Akzente entlang der Erschließung und den Aufenthaltsflächen.

Schnitthecken strukturieren vor allem die Eingangsbereiche der Wohngebäude, denen Fahrradstellplätze

in ausreichender Anzahl zugeordnet sind.

Die Planung sieht die Neupflanzung von insgesamt 11  Bäumen 2. und 3. Wuchsklasse vor. Die

Böschungsbereiche der Sickermulden, werden z. T. mit Bodendeckern begrünt. Großzügige

Strauchflächen rahmen das Grundstück.
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