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Die Entscheidung fur ein MARO Wohnprojekt bedeutet mehr als nur gunstig wohnen!

Zukunft gemeinsam gestalten

Die MARO eG baut Mehrgenerationenhauser, Pflege- und
Demenz-Wohngemeinschaften. Dabei steht die Realisierung
von Wohnraum als Gemeingut im Vordergrund.

MARO eG bietet fur die kiinftigen Bewohner/innen ein
Mitspracherecht und einen Entscheidungsspielraum bei der
Bewirtschaftung des Hauses und der Gestaltung der
AuBenanlagen sowie der Gemeinschaftsflachen wie
Gemeinschaftsraum und Gasteapartment. Die MARO eG
fordert

selbstbestimmtes, nachbarschaftliches Wohnen. Dies gelingt,

wenn die Bewohner/innen eine gute Hausgemeinschaft bilden.

In der Praxis ubernehmen Bewohner Hausmeisterarbeiten und
senken damit ihre monatlichen Betriebskosten.

Wer in ein Mehrgenerationenhaus der MARO eG zieht, trifft auch
die Entscheidung - Uber die eigene Familie hinaus — als Teil der
Bewohnergruppe einen Beitrag fur ein zukunftsweisendes,
gutes Miteinander zu leisten, Verantwortung zu Ubernehmen
und Zusammenhalt vorzuleben. Jede Bewohnergruppe hat

eine eigene ldentitat, Werte und Uberzeugungen.

Bei der MARO eG sind alle Mieter zugleich auch Eigentimer und
damit fur die Qualitat und den Erhalt des Wohnbestandes
gemeinsam verantwortlich. Dadurch entwickelt sich eine neue
Sichtweise auf das gemeinsam verwaltete Eigentum, die eigene
Wohnung und die Hausgemeinschaft.



Lage in Erling

Das Grundstiick an der Raiffeisenstrale liegt zentral, sidlich des Ortskerns. In Erling gibt es mit Grundschule, Kindergarten,
Apotheke, Arzte, Sparkasse, Restaurant, Gartnerei und Supermarkt mit Backerei und eine gute Infrastruktur. Alles ist bequem
fulaufig zu erreichen und maximal 800 m vom Grundstick entfernt. Die groReren Nachbargemeinden mit S-Bahnhofen wie
Herrsching, Tutzing und Starnberg sind von Erling mit dem Bus zu erreichen und tber LandstraRen gut angebunden.



Grundriss Erdgeschoss - Haus 1 (Raiffeisen)
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Grundriss 1. Obergeschoss - Haus 1 (Raiffeisen)
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Grundriss 2. Obergeschoss - Haus 1 (Raiffeisen)
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Grundriss 1. Obergeschoss - Haus 2 (Schmiedanger)
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Grundriss 2. Obergeschoss - Haus 2 (Schmiedanger)
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Grundriss Erdgeschoss - Haus 2 (Schmiedanger)
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Untergeschoss
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Ansichten Haus 1 (Raiffeisen)
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Ansichten Haus 2 (Schmiedanger)
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Besonderheiten im Objekt

Mobilitatskonzept | PKW-Beschriankung

Die MARO Genossenschaft setzt in Andechs ein Mobilitatskonzept um, bestehend aus:
* PKW-Beschrankung pro Wohnung auf 1 PKW (31 Stellplatze fiir 31 Wohnungen)

+ CarSharing-Station in der Tiefgarage (ggf. mit Kostenumlage)
* Elektro-Lastenfahrrad vom Vermieter gestellt
* ADFC-konform Fahrradabstellmoglichkeiten

Diese Faktoren fithren nicht nur zu einer 6kologischeren Mobilitat, sondern auch zu glinstigeren Mieten, da so eine teure, noch
grofere Tiefgarage vermieden werden konnte.

Photovoltaik-Anlage auf dem Dach / Mieterstrommodell

Zusammen mit einem Partner realisiert die MARO ein Mieterstrommodell: auf dem Dach wird eine Photovoltaik-Anlage installiert, die
Strom erzeugt. Dieser Strom wird vom Partner an die Mieter im Haus abgegeben und ist glinstiger als der Ubliche Grundtarif mit
,Graustrom* {{iblicher Kohle-Atom-Oko-Mix).

Alte Hofstatte

Auf dem dstlichen Nachbargrundstiick befindet sich die alte Hofstatte eines értlichen Landwirts. Dort finden wenige erganzende
landwirtschaftliche Nutzungen zur bereits ausgelagerten Hofstelle statt (Lagerung von Material, Unterstellen von Maschinen,
Aufbereitung von Brennholz, abgeschlossener Tank fir Gillelagerung, der 2x/Jahr befillt werden darf). Fir das Projekt Andechs-
Erling bestehen ortsubliche landwirtschaftliche Immissionen, die von dieser landwirtschaftlichen Restnutzung ausgehen.
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Objektdaten Projekt Andechs (Werte sind gerundet)

Beleg Miete Miete Miete Miete
ung |freifinanziert| geférdert | geférdert | geftrdert Gemein- TG-

Whg. mind. | 14,00 € pro |EOQF Stufe [ EOF Stufe | EOF Stufe | Nebenkosten |schaftsraum | Stelliplatz | Pflichtanteile
Nr. Lage Zimmer |gm/¥¥ohnil. | Finanzierung | Pers. gm 1€600 | HET00 | N€5,00 | (BK/HK) £ € £ Wohnung € |
wil EG 1% 7786 ECF Il 3 545,02 23358 14,64 60,00 58.500,00
wil EG 5 Zi 109,08 freifinanziert 152712 337,24 34,52 60,00 109.250,00
wi3 EG 3Zi 67,73 EQF Il 3 54184 203,19 2144 60,00 51.000,00
wild EG 237 51,69 EQFII 1-2 36l 83 155,07 16,36 60,00 39.000,00
wil5 EG 3Zi 81,59 freifinanzier: 114226 244,77 1582 60,00 81.750,00
wilb EG 4 Zi 107,62 freifinanziert 1.506,68 32286 34,06 60,00 107.750,00
wl7 | 1.0G p¥i] 53,28 freifinanziert 74592 15984 1686 60,00 53.500,00
wig 1.0G 27 57,61 EQFII 2 403,27 17283 18,23 60,00 43250,00
wi? 1.0G 5Zi 108,20 EOFI 5 65340 326,70 3447 60,00 81.750,00
wll 1.0G 3Zi 67,55 EQFII 3 47185 202,65 2138 60,00 50.750,00
wil 1.0G 137 5151 EOFI 1-2 309,06 15453 16,30 60,00 38.750,00
Lar 1.0G 37i 81,42 freifinanziert 1.139.88 244,26 21577 60,00 81.500,00
wld | 1.OG 4 Zi 91,30 ECF Il 4 730,40 17390 1890 60,00 68.500,00
wl4 |2.0G 2% 53,28 EQFII I-2 37196 159,84 I6,86 60,00 40.000,00
wl5 1.0G 1di 57.61 freifinanziert B06.54 17283 1823 60,00 57.750,00
wlé |2 0G 5Zi 108,30 EQF I 5 762,30 326,70 3447 60,00 81.750,00
wl? | 20G 3Zi 67,55 freifinanziert 945,70 20265 2138 60,00 67.750,00
wld |20G 137 51,51 EQFE Il 1-2 412,08 15453 16,30 60,00 38.750,00
wl? | 2.0G 1Zi 81,42 freifinanziert 1.139.88 144,26 1577 60,00 81.500,00
wll | 2.0G 4 Zi 91,05 ECF Il 4 637,35 73,15 18,82 60,00 68.500,00
wil EG 1Zi 81.73 freifinanziert 114422 245,19 1587 60,00 81.750,00
wll 1.0G 27i 59.36 freifinanziert 831,04 178,08 18,79 60,00 59.500,00
wlld 1.0G 57i 111,04 ECFE I 5 888,32 333,12 35.14 60,00 83.250,00
wid 1.0G 3Zi 67,55 EQFI 3 405,30 202,65 2138 60,00 50.750,00
wis 1.0G 37i 8417 freifinanziert 1.178,38 25251 216,64 60,00 84.250,00
wilb | 1.OG 4 Zi 91,30 ECFI 4 547,80 17390 1890 60,00 68.500,00
wll | 2.0G 17i 59.36 ECF Il 2 474,88 178,08 18.79 60,00 44.750,00
wll |20G 5Zi 110,79 EOQF I 5 77553 33237 35,06 60,00 83350,00
wl? |20G 37i 67,55 EQF NI 3 54040 202,65 2138 60,00 50.750,00
wil | 20G 3Zi 81,42 freifinanziert 1.139.88 244,26 1577 60,00 81.500,00
wil 1.0G 47i 91,05 EQFII 4 637,35 273,15 1882 60,00 68.500,00

Gemeinschafts-
wil EG raum 7671
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Fordergrenzen Fordermodell

Stand September 2023

max. Einkommen Stufe | brutto, ca.

max. Einkommen Stufe Il brutto, ca.

max. Einkommen Stufe Il brutto, ca.

davon
Anzahl Personen Kinder Angestellter Rentner Angestellter Rentner Angestellter Rentner
| Person 0 26.000 € 19.444 € 33.714 € 25.444 € 41.429 € 31.444 €
2 Personen 0 40.286 € 30.556 € 51.500 € 39.278 € 62.714 € 48.000 €
2 Personen | 35.000 € - 40.429 € - 61.286 € -
3 Personen ] 49.286 € - 65.929 € - 80.094 € -
3 Personen 2 44.000 € - 62.571 € - 78.709 € -
4 Personen 2 58.286 € - 80.357 € - 99.356 € -
5 Personen 3 67.286 € - 94.786 € - 118.617 € -
Zur groben Orientierung!!! Bitte zur Bestitigung stets mit dem Landratsamt durchrechnen. Nur dort erhalten Sie verbindliche Auskunft.
Es gibt etliche Sonderregelungen z. B. bei Zahlung von Unterhalt
Bei Schwerbehinderung liber 50% gibt es einen Freibetrag von 4.000 Euro (netto)
Bei jungen Ehepaaren (EheschlieBung vor hochstens 7 Jahren) einen Freibetrag von 5.000 Euro
Neben des Einkommens werden vom Landratsamt zusatzlich die Vermogensverhiltnisse gepriift.
Ein Immobilienbesitz kann unter Umstinden dazu fiihren, keine Forderung zu erhalten.
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Formales

Pflichtanteile Genossenschaft
Mit der Bewerbung um eine Wohnung bestatigen Sie, dass Sie in der Lage sind, die bendtigten Pflichtanteile fur die Nutzung einer Wohnung zu
zeichnen und fristgerecht mit Falligkeit auf das Konto der Genossenschaft einzuzahlen.

Far jede Wohnung ist der Erwerb von Genossenschaftsanteilen erforderlich. Die Pflichtanteile fur eine geforderte Wohnung betragen 750,00 €
pro m?Wohnflache und fur eine freifinanzierte Wohnung 1.000,00 € pro m?Wohnflache. Diese kénnen bei der KfW-Bank mit dem Programm
134 finanziert werden (www.kfw.de/134).

Wohnungspflichtanteile sind im Projekt Andechs ca. vier Wochen nach Abschluss des Vorvertrags (aufgeteilt in zwei Teilzahlungen im
sechswadchigen Abstand) zur Einzahlung fallig.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei den Pflichtanteilen um eine Beteiligung an der MARO Genossenschaft handelt. Bitte informieren Sie
sich in der Satzung Uber die geltenden Risiken einer Beteiligung und die Kiindigungsmodalitaten, welche im Falle einer Kiindigung des
Dauernutzungsvertrages Anwendung finden. Mit Ihrer Bewerbung erklaren Sie sich mit der geltenden Satzung einverstanden - insbesondere
den 8§16, 818 und 842 der Satzung.

Mitgliedschaft
Die Mitgliedschaft fur jede erwachsene Person, die im Dauernutzungsvertrag genannt wird, umfasst 3 mitgliedschaftsbegrindende Anteile zu
je 250,00 € = 750,00 € (falls Sie noch kein Mitglied sind).

Miete
Nettomiete freifinanzierte Wohnung: 14,00 €/m?2.
Nettomiete geforderte Wohnung: Je nach EOF-Stufe (EOF 1-3) zwischen 6,00 €/m? und 8,00 €/m?
Betriebskostenvorauszahlung: 1,00 €/m?
Warmwasser- und Heizkostenvorauszahlung: 2,00 €/m?
Gebihr Umlage Gemeinschaftsraum: ca. 0,30 €/ m?/monatlich
Umlage Nutzungsgebuhr Car-Sharing: ca. 20,00 €/monatlich
16
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http://www.kfw.de/134

Kontakt

lhre Ansprechpartnerin fur Wohnungen

Silke Beck

Telefon: 089 69 311 99 - 15 (Montag bis Freitag von 8 bis 12 Uhr)
E-Mail: vermietung@maro-genossenschaft.de

Web: www.maro-genossenschaft.de

MARO Genossenschaft fiir selbstbestimmtes und
nachbarschaftliches Wohnen eG

Pippinger StraBe 49
81245 Munchen

Registergericht Amtsgericht Minchen, GnR 2617
Vorstand Christian Herzog, |. Schmidt-Winkler

Aufsichtsratsvorsitzende Wilma Ostreicher
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Bayern.
Die Zukunft.

Dieses Projekt wird geférdert vom
Freistaat Bayern

mit Mitteln aus dem

Bayerischen
Wohnungsbauprogramm
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